   Договор 

 на управление, содержание и ремонт многоквартирного дома
г. Ирбит                                             


                                                 «_____»___________201__ г.

 ___________________________________________________________________________________________________,
(полностью фамилия, имя, отчество собственника)

являющийся собственником помещения, расположенного по адресу:_________________________________________ ___________________________________________________________________________________________________,
(населенный пункт, улица, N дома, N квартиры, комнаты)
на основании _______________________________________________________________________________________,

(правоустанавливающий документ о праве собственности на Помещение)

общей площадью, ________м2, именуемый в дальнейшем «Собственник», с одной стороны и Общество с ограниченной ответственностью Южная управляющая компания «Южилкомплекс»,  в лице генерального директора Андрея Владиславовича Дружинина, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Управляющая компания», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем: 
             Настоящий Договор заключен с целью Управления Многоквартирным домом, обеспечения прав Собственников по владению, пользованию и в установленных законодательством Российской Федерации пределах распоряжению Общим имуществом.

1.1. Собственник передает, а Управляющая компания принимает на себя полномочия по Управлению Многоквартирным домом, а именно: 
1.1.1. представление интересов Собственника в органах государственной власти и местного самоуправления, контрольных, надзорных и иных органах, в судах общей юрисдикции, арбитражных судах, перед Ресурсоснабжающими, Обслуживающими и прочими организациями по вопросам, связанным с выполнением предмета настоящего Договора; 
1.1.2. выполнение работ и оказание услуг по Содержанию и Текущему ремонту; 
1.1.3.контроль и требование исполнения договорных обязательств Обслуживающими, Ресурсоснабжающими и прочими организациями, в том числе объема, качества и сроков предоставления Собственнику жилищных, коммунальных и прочих услуг; 
1.1.4. приемка работ и услуг, выполненных и оказанных по заключенным договорам; 
1.1.5. начисление, сбор, расщепление и перерасчет платежей Собственника за Содержание, Текущий ремонт и прочие услуги, с правом передачи этих полномочий по договору третьим лицам; 
1.1.6. установление и фиксирование факта неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств, участие в составлении соответствующих актов;
1.1.7. установление фактов причинения вреда имуществу Собственника; 
1.1.8. подготовка предложений Собственникам по проведению дополнительных работ по Содержанию и Текущему ремонту и расчет расходов на их проведение;
1.1.9. проверка технического состояния Общего имущества;
1.1.10. подготовка экономических расчетов по планируемым работам и/или услугам, касающимся Содержания, Текущего ремонта; 
1.1.11. расчет размеров платежей, сборов и взносов для каждого Собственника; 
1.1.12. принятие и хранение проектной, технической, а также исполнительной и иной документации на Многоквартирный дом, внесение изменений и дополнений в указанную документацию в порядке, установленном законодательством РФ;
1.1.13. хранение копий правоустанавливающих документов на Помещения, а также документов, являющихся основанием для проживания граждан в Помещении;
1.1.14. прием и рассмотрение обращений, жалоб Собственников на действия (бездействие) обслуживающих, Ресурсоснабжающих и прочих организаций; 
1.1.15. выдача Собственникам справок и иных документов в пределах своих полномочий;  
1.1.16. ведение бухгалтерской, статистической и иной документации;
1.1.17. реализация мероприятий по ресурсосбережению; 
1.1.18 организация доступа в Многоквартирный дом своими силами либо путем привлечения специализированных охранных организаций; 
1.1.19. распоряжение Общим имуществом  (сдача в аренду, размещение оборудования, предоставление в пользование, проведение работ и т.д.), с последующим использованием денежных средств от хозяйственного оборота Общего имущества на Содержание, Текущий ремонт, а также на иные цели устанавливаемые Собственниками; 
1.1.20. составление перечня Общего имущества; 
1.1.21. совершение других юридически значимых и иных действий, направленных на Управление Многоквартирным домом; 
1.1.22. выполнение иных функций в соответствии с решениями Собственников;
1.1.23. оказание прочих услуг Собственникам. 
1.2. Кроме того Собственник поручает, а Управляющая компания принимает на себя обязательства в качестве Агента за вознаграждение и за счет Собственника и от своего имени осуществлять закуп коммунальных услуг, а именно:

1.2.1 от своего имени, но за счет Собственника заключать договоры с ресурсоснабжающими организациями на предоставление коммунальных услуг надлежащего качества Собственниками помещений в Многоквартирном доме в соответствии с обязательными требованиями, установленными Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, установленного качества и в необходимом объеме, безопасные для жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу, в том числе:

              а) холодное водоснабжение; 

              б) горячее водоснабжение; 

              в) водоотведение; 

              г) электроснабжение; 

              д) газоснабжение; 

              е) отопление (теплоснабжение).   

1.2.2 осуществлять разумный выбор ресурсоснабжающих организаций в интересах и за счет Собственника;

1.2.3. производить перечисление, расщепление и перерасчет платежей Собственника за коммунальные услуги, с правом передачи этих полномочий по договору третьим лицам.
1.3. Содержание и Текущий ремонт Общего имущества осуществляется Управляющей компанией в соответствии с перечнями работ и услуг по Содержанию и ​Текущему ремонту, установленными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, а в их отсутствие установленными Правительством РФ и федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным Правительством РФ, и в соответствии с решениями Собственников Помещений в Многоквартирном доме, принятых в установленном законом порядке. 
1.4. Состав, характеристика и состояние общего имущества многоквартирного дома (далее – Общее имущество) приведены в Приложении № 4 к настоящему договору. Управляющая компания оказывает услуги и выполняет работы по надлежащему содержанию Общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме в границах эксплуатационной ответственности.
1.5. Условия настоящего договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме. 

1.6. Работы (услуги), направленные на обеспечение безопасных условий проживания Собственников, выполняются без согласования с Собственниками. 

1.7.    Управляющая компания в соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных» в целях исполнения договора осуществляет обработку персональных данных граждан – Собственников и иных лиц, приобретающих помещения и (или) пользующихся помещениями в многоквартирном доме. Объем указанной обработки, условия передачи персональных данных граждан иным лицам определяются исключительно целями исполнения договора и нормами действующего законодательства Российской Федерации.
1.8.      Подписанием договора Собственники выражают согласие на возможность передачи персональных данных с целью ведения учета жилищно-коммунальных услуг сторонним компаниям для автоматизированного составления и печати квитанций, обеспечения работы Управляющей компании и выполнения Управляющей компанией обязанностей, предусмотренных законодательством. К персональным данным, подлежащим передаче, относятся только те данные, которые необходимы для составления квитанций на оплату жилищно-коммунальных услуг, ведения претензионно - исковой работы в соответствии с требованиями Жилищного кодекса Российской Федерации.
2. Права и обязанности Сторон
2.1. Управляющая компания обязана:  
2.1.1. принять полномочия по Управлению Многоквартирным домом, предусмотренные п. 1.1. настоящего Договора; 
2.1.2. исполнять обязательства в пределах предоставленных полномочий, предусмотренных п. 1.1.1.-1.1.23. настоящего Договора; 
2.1.3. заключать договоры от своего имени, но за счет Собственника и по его поручению с ресурсоснабжающими организациями по предоставлению коммунальных услуг, перечисленных в п.1.2.1 настоящего Договора

2.1.4. в случае привлечения третьих лиц для начисления, сбора, расщепления и перерасчета платежей Собственников за Содержание, Текущий ремонт, Коммунальные и прочие услуги, контролировать исполнение ими договорных обязательств; 
2.1.5. представлять годовой отчет об исполнении предмета настоящего Договора на общих собраниях Собственников Помещений в Многоквартирном доме, проводимых в соответствии с законодательством РФ Собственниками таких Помещений.
2.1.6. Уведомлять Собственника о видах работ, не предусмотренных предметом настоящего договора, проведение которых должно быть осуществлено для сохранения безопасного проживания пользователей помещений и сохранности имущества Собственника. Управляющая организация приступает к выполнению таких работ только после принятия Общим собранием собственников порядка финансирования не предусмотренных предметом настоящего договора работ и заключения дополнительного к настоящему договору соглашения. В случае, если порядок финансирования Собственником не определен, а Управляющей компанией такие работы выполнены в целях предупреждения нарушения безопасного проживания пользователей помещений и сохранности имущества Собственника, Управляющая организация вправе предъявить расходы на проведение таких работ Собственнику для их оплаты в месяце, следующем за месяцем, в котором данные работы были выполнены. Подтверждением необходимости проведения таких работ является акт планового или внепланового осмотра многоквартирного дома. Подтверждением стоимости выполненных работ является расчет стоимости работ, произведенный Управляющей компанией и подписанный руководителем. 

2.2. Управляющая компания вправе: 
2.2.1. выполнять работы и услуги по Содержанию и Текущему ремонту самостоятельно в полном объеме или частично, либо путем привлечения третьих лиц; 
2.2.2. проводить начисление, сбор, расщепление и перерасчет платежей Собственников за Содержание, Текущий ремонт, Коммунальные и прочие услуги само​стоятельно, либо путем привлечения третьих лиц; 
2.2.3. принимать участие в общих собраниях Собственников; 
2.2.4. информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустройстве и перепланировке Помещений, Общего имущества, а также об использовании их не по назначению; 
2.2.5. совершать юридически значимые и иные действия, предусмотренные п. 1.1., п. 1.2. настоящего Договора. 
2.2.6. принимать меры по взысканию задолженности Собственника по оплате за Содержание и Ремонт жилого помещения, Коммунальные и прочие услуги; 
2.2.7. представлять интересы Собственника по защите прав, связанных с обеспечением их жилищными, Коммунальными и прочими услугами; 
2.2.8. по решению общего собрания Собственников инвестировать средства в Общее имущество с их последующим возмещением Собственниками; 
2.2.9. самостоятельно определять очередность и сроки выполнения работ и оказания услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества в зависимости от фактического состояния общего имущества, объема поступивших средств Собственников и ее производственных возможностей.
2.2.10. в случае возникновения экстренной, аварийной ситуации форс-мажорного характера, последствия которой угрожают здоровью граждан, дальнейшему разрушению общего имущества многоквартирного дома Управляющая организация самостоятельно определяет необходимый объем работ, сроки восстановительных работ, их стоимость, и соответственно осуществляет необходимые ремонтные работы. Стоимость проведенных работ оплачивается Собственниками дополнительно. Размер платежа для Собственника рассчитывается пропорционально доле собственности в общем имуществе многоквартирного дома. Оплата в установленном случае производится Собственником в соответствии с выставленным Управляющей компанией, на основании Акта выполненных работ платежным документом, счетом, в котором должны быть указаны: наименование дополнительных ремонтно-восстановительных работ, их общая сметная стоимость, размер ежемесячного платежа. Платежи должны осуществляться Собственником до 10 числа месяца, следующего за расчетным.
2.2.11. безвозмездно размещать соответствующие технические службы, необходимые для осуществления эксплуатации многоквартирного дома, в помещениях, являющихся общим имуществом собственников многоквартирного дома. Использование помещений Управляющей компанией может осуществляться лично, либо подрядными организациями, находящихся в договорных отношениях с Управляющей компанией.
2.2.12. осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям Управляющей организации.
2.2.13. оказывать Собственнику на возмездной основе дополнительные услуги в соответствии с заявкой Собственника согласно действующим прейскурантам.

2.3. Собственник обязуется: 
2.3.1. передать Управляющей компании полномочия по Управлению Многоквартирным домом, предусмотренные п. 1.1. п. 1.2. настоящего Договора; 
2.3.2. вносить Плату за Содержание, Текущий ремонт и прочие услуги в порядке и в сроки, предусмотренные настоящим Договором, независимо от регистрации на данной площади; 
2.3.3. компенсировать Управляющей компании расходы по оплате коммунальных услуг по договорам, заключенным ею с ресурсоснабжающими организациями от своего имени, но за счет Собственника; 
2.3.4. использовать Помещение по его назначению и поддерживать его в надлежащем состоянии;    
2.3.5. бережно относиться к Общему имуществу, объектам благоустройства, придомовой территории, зеленым насаждениям; 
2.3.6. за свой счет осуществлять содержание и ремонт принадлежащего Собственнику имущества и оборудования, находящегося внутри Помещения, не относящегося к Общему имуществу; 
2.3.7. соблюдать права и законные интересы соседей, Правила пользования жилыми помещениями, а также Правила пользования, содержания общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе: соблюдать чистоту и порядок в местах общего пользования, выносить мусор и пищевые отходы в специально отведенные для этого места, не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию; 
2.3.8. соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, электромеханическими, газовыми и другими приборами; 
2.3.9. в случае приобретения электробытовых приборов высокой мощности согласовать с Управляющей компанией возможность их установки в Помещении;
2.3.10. проводить какие-либо ремонтные работы в Помещении, его реконструкцию, переустройство или перепланировку в порядке, предусмотренном законодательством РФ, только после государственной регистрации права собственности на Помещение; 
2.3.11. не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов; 
2.3.12. немедленно сообщать Управляющей компании о сбоях в работе инженерных систем и оборудования и других неисправностях Общего имущества, в необходимых случаях сообщать о них в аварийно-диспетчерскую службу; 
2.3.13. предоставлять Управляющей компании информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в Помещение в случае временного отсутствия Собственника на случай проведения аварийных работ; 
2.3.14. допускать в Помещение должностных лиц предприятий и организаций, имеющих право проведения работ с установками электро-, тепло-, водоснабжения, канализации для проведения профилактических работ, устранения аварий, осмотра инженерного оборудования, приборов учета и контроля; 
2.3.15. с момента получения сообщения (уведомления) от Управляющей компании по телефону или иным способом (по факсу, почте и т.д.) явиться в указанное число и время в Управляющую компанию; 
2.3.16. не передавать предусмотренные п.1.1., п. 1.2. настоящего Договора права другим управляющим организациям в период действия настоящего Договора; 
2.3.17. ознакомить всех совместно проживающих с ним граждан с условиями настоящего Договора; 
2.3.18. в течение 3 (трех) календарных дней с момента государственной регистрации права собственности на Помещение представить в Управляющую компанию копию свидетельства о регистрации такого права и оригинал для сверки;
2.3.19. при отчуждении Помещения третьим лицам, обеспечить заключение с ними договора на управление, содержание и ремонт на условиях настоящего Договора с Управляющей компанией в течение 3 (трех) дней с момента передачи права собственности на Помещение; 
2.3.20. осуществлять сохранность квартирного счетчика электрической энергии. Самостоятельно заключать договор с электроснабжающей организацией. В случае порчи или хищения счетчика электрической энергии, его приобретение и установка производится за счет Собственника. 
2.4. Собственник вправе: 
2.4.1. владеть, пользоваться и распоряжаться Помещением и принадлежащим ему имуществом, находящимся внутри Помещения; 
2.4.2. требовать от Управляющей компании исполнения своих обязательств по настоящему Договору в пределах предоставленных полномочий, предусмотренных п. 1.1., п. 1.2. настоящего Договора; 
2.4.3. инициировать проведение Общего собрания собственников жилых и не жилых помещений в многоквартирном доме. 
2.4.4. принимать решения по вопросам, вынесенным на повестку дня Общего собрания собственников жилых помещений многоквартирного дома, путем очного и заочного голосования. 
2.4.5. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям Собственника Помещений в многоквартирном доме.
2.5. Собственник не вправе: 
2.5.1. проводить переоборудование инженерных систем и оборудования, относящегося к Общему имуществу, а также иного Общего имущества; 
Переустройство, перепланировка жилого и подсобного помещений, жилого дома, переустановка либо установка дополнительного санитарно-технического и иного оборудования производится только в целях повышения благоустройства квартиры и допускается лишь по согласованию с органом местного самоуправления на основании принятого им решения.           
2.5.2. устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру; 
2.5.3. использовать теплоноситель в инженерных системах отопления не по прямому назначению (проведение слива воды из инженерных систем и приборов отопления); 
2.5.4. нарушать имеющиеся схемы, учета поставки Коммунальных слуг; 
2.5.5. подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам, не имеющие технических паспортов, сертификатов; 
2.5.6. осуществлять выдел в натуре своей доли в праве общей собственности на Общее имущество в Многоквартирном доме; 
2.5.7. отчуждать свою долю в праве общей собственности на Общее имущество в Многоквартирном доме, а также совершать иные действия, влекущие за собой передачу этой доли отдельно от права собственности на Помещение. 
3. Размер и порядок оплаты
3.1. Плата за исполнение обязательств, предусмотренных п. 1.1. настоящего Договора, а также порядок ее внесения устанавливается в соответствии с действующим законодательством РФ и состоит из: 

· платы за услуги и работы по управлению многоквартирным домом;

· платы за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома.
3.2. Размер Платы за содержание и ремонт жилого помещения для Собственника определяется в соответствии с действующим законодательством РФ. 
3.3. Собственник, независимо от регистрации на данной площади, вносит Плату за жилое помещение и прочие услуги, а так же компенсирует плату за коммунальные услуги ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, на основании выставляемых ему платежных документов, представленных не позднее пятнадцатого числа текущего месяца, на расчетный счет организации предоставляющей жилищные,  Коммунальные и прочие услуги в соответствии с условиями заключенных Управляющей компанией договоров.
3.4. Работы и услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором и не входящие в состав работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества, выполняются Управляющей организацией за отдельную плату по взаимному соглашению Сторон.

4. Ответственность сторон
4.1. При неисполнении или ненадлежащем исполнении предусмотренных настоящим Договором обязательств Управляющая компания несет ответственность в объеме предоставленных полномочий и принятых на себя обязательств по настоящему Договору. 

4.2. Управляющая компания не несет ответственность по срокам, объему и качеству жилищных услуг при непредставлении ей документов, указанных в п. 1.1.12 настоящего Договора, на весь период до их предоставления. 

4.3. За неисполнение либо ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с требованиями действующего законодательства РФ и требованиями настоящего Договора. 

4.4. Управляющая компания не несет ответственности по обязательствам третьих лиц. 
5. Срок действия и расторжения договора          

5.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания сторонами и действует в течение одного года. 
5.2. Управляющая компания приступает к выполнению условий не позднее 30 дней со дня его подписания. 
5.3. Настоящий Договор считается продленным на тех же условиях и на тот же срок, если за 60 календарных дней до окончания срока его действия ни одна из сторон ни заявит о его расторжении. 
5.4. Полномочия по Управлению Многоквартирным домом, предусмотренные настоящим Договором, передаются Собственником и приобретаются Управляющей компанией с момента подписания настоящего Договора. 
5.5. Настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон или по основаниям, предусмотренным законодательством РФ. 
5.6. В случае расторжения настоящего Договора в связи с принятием Собственниками ​решения об изменении способа управления Многоквартирным  домом, Собственники обязаны компенсировать убытки Управляющей компании по фактическим затратам, в том числе средства, направленные Управляющей компанией на инвестирование в Общее имущество. 
6.  Контроль Собственника за деятельностью Управляющей компании

6.1. Контроль за выполнением Управляющей компанией ее обязательств по настоящему Договору осуществляет Совет многоквартирного дома, избираемый на общем собрании Собственников помещений многоквартирного дома. 

6.2. Контроль, за выполнением Управляющей компанией ее обязательств по настоящему Договору осуществляется ежедневно по обращениям граждан письменно в форме ответов на заявления и ежегодно, в форме письменных отчетов Управляющей компании о проделанной работе и иной информации,  затребованной Советом многоквартирного дома в письменном или устном виде, за исключением сведений, подпадающих по действующему законодательству  РФ под определение коммерческой тайны. 
6.3. Работы и услуги по содержанию общего имущества, выполняемые Управляющей компанией постоянно признаются выполненными (оказанными) и не требуют составления акта об их приемке при отсутствии претензий (жалоб) со стороны собственников помещений.
7.  Разрешение споров

7.1. Споры, возникающие при исполнении обязательств по настоящему Договору, решаются Сторонами путем переговоров.  

7.2. В случае не достижения согласия спор передается на рассмотрение суда в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации. 
8.  Прочие положения

8.1. Любые приложения, изменения и дополнения к настоящему Договору оформляются в письменной форме, подписываются уполномоченными на то представителями Сторон и являются его неотъемлемой частью. Никакие устные договоренности Сторон не имеют силы. 
8.2. Стороны обязуются сохранять конфиденциальность в вопросах; касающихся любой информации по настоящему Договору, разглашение которой способно нанести Сторонам имущественный либо иной ущерб. В противном случае виновная Сторона обязуется возместить другой Стороне весь нанесенный ущерб. 
8.3. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах на русском языке по одному для каждой из Сторон, оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу.  
9.  Прочие положения
К настоящему договору прилагаются:
9.1. Приложение № 1: Перечень Общего имущества в Многоквартирном доме.
9.2. Приложение № 2: Минимальный перечень работ и услуг по содержанию и ремонту многоквартирных домов.
9.3. Приложение № 3 Сроки устранения неисправностей при выполнении внепланового (непредвиденного) текущего ремонта отдельных частей жилых домов и их оборудования 
 9.4. Приложение № 4: Состава и технического состояния общего имущества Многоквартирного дома.
10. Реквизиты и подписи Сторон

	Управляющая компания

Общество с ограниченной ответственностью  

Южная управляющая компания                                                      

 «Южилкомплекс»        

623851 Свердловская область,                                                        

город Ирбит, улица Советская, 105     

телефон (34355) 6 - 44 - 75                                                                   

ОГРН 1069611002064 от 17.02.2006                                               

ИНН 6611010420 КПП 661101001    

р/сч 40702810616360033056                                                            

к/сч.30101810500000000674                                                          

БИК 046577674         

Уральский Банк СБ РФ г. Екатеринбург                                       
 Генеральный директор 

ООО  УК «Южилкомплекс»___________Дружинин А.В
	Собственник помещения

Ф.И.О._________________________________

_______________________________________

_______________________________________

паспорт: серия________№_________________

выдан__________________________________

_______________________________________

«_____» _______________20_____г.

телефон (дом.)___________________________

телефон (сот.)____________________________

дата рождения:___________________________

адрес регистрации________________________

________________________________________

Собственник ________________________

____________________________________                                                                                                                           

(___________________________________)


Приложение № 1 к договору на управление,

содержание и ремонт многоквартирного дома

от «____»____________201___ г. 

Перечень Общего имущества в Многоквартирном доме

1. помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее - помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи (включая построенные за счет средств собственников помещений встроенные гаражи и площадки для автомобильного транспорта, мастерские, технические чердаки) и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая котельные, бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное оборудование);  

2. крыши; 

3. ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции); 

4. ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции); 

5. механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры); 

6. земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства; 

7. иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома, коллективные автостоянки, гаражи, детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом. 

8. внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях. 

9. внутридомовая инженерная система водоотведения, состоящая из канализационных выпусков, фасонных частей (в том числе отводов, переходов, патрубков, ревизий, крестовин, тройников), стояков, заглушек, вытяжных труб, водосточных воронок, прочисток, ответвлений от стояков до первых стыковых соединений, а также другого оборудования, расположенного в этой системе. 

10. инженерная система газоснабжения, состоящая из газопроводов, проложенных от источника газа (при использовании сжиженного углеводородного газа) или места присоединения указанных газопроводов к сети газораспределения до запорного крана (отключающего устройства), расположенного на ответвлениях (опусках) к внутриквартирному газовому оборудованию, резервуарных и (или) групповых баллонных установок сжиженных углеводородных газов, предназначенных для подачи газа в один многоквартирный дом, газоиспользующего оборудования (за исключением газоиспользующего оборудования, входящего в состав внутриквартирного газового оборудования), технических устройств на газопроводах, в том числе регулирующей и предохранительной арматуры, системы контроля загазованности помещений, коллективных (общедомовых) приборов учета газа, а также приборов учета газа, фиксирующих объем газа, используемого при производстве коммунальной услуги. 
11. внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях, за исключением приборов отопления, находящихся в жилых и нежилых помещениях.
12. внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации внутреннего противопожарного водопровода, грузовых, пассажирских и пожарных лифтов, автоматически запирающихся устройств дверей подъездов многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы, до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях. 

Примечание: 

1. Внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, информационно-телекоммуникационных сетей (в том числе сетей проводного радиовещания, кабельного телевидения, оптоволоконной сети, линий телефонной связи и других подобных сетей), входящих в состав общего имущества, если иное не установлено законодательством Российской Федерации, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, если иное не установлено соглашением собственников помещений с исполнителем коммунальных услуг или ресурсоснабжающей организацией, является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом. 

2. Внешней границей сетей газоснабжения, входящих в состав общего имущества, является место соединения первого запорного устройства с внешней газораспределительной сетью.

Управляющая компания                                                                   Собственник помещения

Генеральный директор                                                                      Собственник ______________________
ООО УК «Южилкомплекс»___________Дружинин А.В.                   (___________________________________)
Приложение № 2 к договору на управление,

содержание и ремонт многоквартирного дома

от «____»____________201__ г. 

Минимальный перечень работ и услуг по содержанию и ремонту многоквартирных домов

1. Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих конструкций (фундаментов, стен, колонн и столбов, перекрытий и покрытий, балок, ригелей, лестниц, несущих элементов крыш) и ненесущих конструкций (перегородок, внутренней отделки, полов) многоквартирных домов.

2. Работы, необходимые для надлежащего содержания оборудования и систем инженерно-технического обеспечения, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме.
3. Работы и услуги по содержанию иного общего имущества в многоквартирном доме.
Примечание: 
Полный перечень работ необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества предусмотрен Постановлением Правительства РФ от 03.04.2013г.  № 290 «О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в МКД и порядке их оказания и выполнения».

Управляющая компания                                                                   Собственник помещения

Генеральный директор                                                                      Собственник ______________________
ООО УК «Южилкомплекс»___________Дружинин А.В.                   (___________________________________)
	
	


Приложение № 3 к договору на управление,

содержание и ремонт многоквартирного дома

от «____»____________201___ г. 

Сроки устранения неисправностей при выполнении внепланового (непредвиденного) текущего ремонта отдельных частей жилых домов и их оборудования 

	Неисправности конструктивных элементов и оборудования
	Предельный срок выполнения ремонта

	КРОВЛЯ

	Протечки в отдельных местах кровли
	1 сут.

	Повреждения системы организованного водоотвода (водосточных труб, воронок, колен, отметов и пр., расстройство их креплений)
	5 сут.

	СТЕНЫ

	Утрата связи отдельных кирпичей с кладкой наружных стен, угрожающая их выпадением
	1 сут. (с немедленным ограждением опасной зоны)

	Неплотность в дымоходах и газоходах, сопряжение их с печами
	1 сут. (с немедленным ограждением опасной зоны)

	ОКОННЫЕ И ДВЕРНЫЕ ЗАПОЛНЕНИЯ

	Разбитые стекла и сорванные створки оконных переплетов, форточек, балконных дверных полотен:
	

	в зимнее время
	1 сут.

	в летнее время
	3 сут.

	Дверные заполнения (входные двери в подъездах)
	1 сут.

	ВНУТРЕННЯЯ И НАРУЖНАЯ ОТДЕЛКА

	Отслоение штукатурки потолка или верхней части стены, угрожающее ее обрушению
	5 сут. (с немедленным принятием мер безопасности)

	Нарушение связи наружной облицовки, а также лепных изделий, установленных на фасадах со стенами
	Немедленное принятие мер безопасности

	ПОЛЫ

	Протечки в перекрытиях, вызванные нарушением водонепроницаемости гидроизоляции полов в санузлах
	3 сут.

	ПЕЧИ

	Трещины и неисправности в печах, дымоходах и газоходах, могущие вызвать отравления жильцов дымовыми газами и угрожающие пожарной безопасности здания
	1 сут. (с незамедлительным прекращением эксплуатации до исправления)

	САНИТАРНО-ТЕХНИЧЕСКОЕ ОБОРУДОВАНИЕ

	Течи в водопроводных кранах и в кранах сливных бачков при унитазах
	1 сут.

	Неисправности аварийного порядка трубопроводов и их сопряжений (с фитингами, арматурой и приборами водопровода, канализации, горячего водоснабжения, центрального отопления, газооборудования)
	Немедленно

	Неисправности мусоропроводов
	1 сут.

	ЭЛЕКТРООБОРУДОВАНИЕ

	Неисправности во вводно-распределительном устройстве, связанные с заменой предохранителей, автоматических выключателей, рубильников
	3 ч.

	Неисправности автоматов защиты стояков и питающих линий
	3 ч.

	Неисправности аварийного порядка (короткое замыкание в элементах внутридомовой электрической сети и т.п.)
	Немедленно

	Неисправности в электроплите, с выходом из строя  одной  конфорки  и  жарочного шкафа
	3 сут.

	Неисправности в электроплите, с отключением всей электроплиты
	3 ч.

	Неисправности в системе освещения общедомовых помещений (с заменой ламп накаливания, люминесцентных ламп, выключателей и конструктивных элементов светильников)
	1 сут.

	ЛИФТ И ДИСПЕЧЕРСКАЯ

	Неисправности лифта, диспетчерских систем
	1 сут.

	ПРИБОРЫ УЧЕТА ПОТРЕБЛЕНИЯ ВОДЫ, ТЕПЛОВОЙ и ЭЛЕКТРИЧЕСКОЙ ЭНЕРГИИ, ГАЗА

	Неисправности приборов учета
	5 сут.


     Примечание: сроки устранения неисправностей указаны с момента их обнаружения или заявки жильцов

Управляющая компания                                                                   Собственник помещения

Генеральный директор                                                                      Собственник ______________________
ООО УК «Южилкомплекс»___________Дружинин А.В.                   (___________________________________)
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